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LEI N° 1.519 DE 07 DE JUNHO DE 2018

“Que institui o Plano Diretor da cidade de Marifpolis®.

VALDIR DANTAS DE FIGUEIREDQ, Prefeito Municipal
de Maridpolis, Estado de Sdo Paulo, faz saber que a Cimara
Municipal APROVOU, ¢ ele SANCIONA E PROMULGA.

a seguinte Lei com a redagdo final.

TITULOQ 1
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTALIS, OBJETIVOS GERAIS E
DIRETRIZES ESPECIFICAS DO PLANO DIRETOR

CAPITULOI
DOS PRINCIPIOS FUN DAMENTAIS

Art. 1" - O Plano Diretor do Municipio de Maridpolis, abrangendo a
totalidade do territério do Municipio, ¢ instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano ¢ rural e fundamenta-se no pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, garantia do bem-estar e da
dignidade dos cidaddos, desenvolvimento econdmico, justica social, erradicag¢do da
pobreza ¢ da marginalizagdo, protegio e preservagdo do meio ambiente, em
conformidade com os ditames dos artigos 182 e 183 da Constituicdo da Repiblica
Federativa do Brasil, da Lei Federal n° 10.257, de 10 dejulho de 2001 (Estatuto da
Cidade), e fundamentado também na Lei 6.766/79 (Parcelamento de Solo) e no Cédigo
Sanitdrio Estadual Decreto n.° 12.342, de 27 de setembro de 1978 e Lei 10.083, de 23
de setembro de 1998, referente as normativas para aprovagdo de projetos de
edificagdes ¢ outras tipologias construtivas, com as especificidades para este

Municipio contidas neste Plano Diretor.
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Pardgrafo unico. O Poder Publico Municipal promoverd suas
atividades e a¢des, bem como coordenard as atividades e agdes de particulares, consoante
as diretrizes dispostas na presente Lei.

Art. 2° - O Plano Diretor rege-se pelos seguintes principios
tundamentais:

I) Funcdo social da Cidade;

1) Fungéo social da Propriedade;

I11) Sustentabilidade;

V) Gestdo Democratica e Participativa.

Art. 3° - A fungio social da cidade caracteriza-se pelo uso racional e
adequado da propriedade urbana subordinada aos interesses da coletividade, pelo uso
adequado ¢ sustentdvel dos recursos naturais e pela preservacdo do meio ambiente,
assegurado, para as presentes e futuras geragdes, o acesso 4 terra urbana, & moradia, ao
saneamento ambiental, 4 infraestrutura urbana, a0 transporte e aos servigos publicos, ao
trabalho e ao lazer.

Art. 4° - A propriedade cumpre sua fun¢fio social quando atende as
exigéneias do bem-estar social, através da racionalizacfo do aproveitamento, compativel
com a capacidade de oferecimento dos servigos plblicos essenciais, especialmente:

I) Atendimento as necessidades dos cidaddos quanto & qualidade
devida, 4 justica social, o acesso universal aos direitos sociais e o desenvolvimento
econimico;

II) Compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura,
equipamentos e servigos publicos disponiveis;

I} Compatibilidade do uso da propriedade com a preservagfio da
qualidade do ambiente urbano ¢ natural;

IV) Compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, bem-
estar e a satide de seus usudrios e vizinhos.

Art. 5" - Sustentabilidade caracteriza-se pela promogdo do
desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e economicamente
vidvel, reduzindo as desigualdades sociais, visando garantir qualidade de vida para as
presenies e futuras geracdes.

Art. 6° - A gestdo democratica se dard por meio da participagio do
cidaddo e de associagdes representativas dos vdrios segmentos da comunidade na
formulagdo, execu¢dio e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano, sem prejuizo da utilizagéio do referendo, do plebiscito ¢ da
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iniciativa popular de projetos de lei de interesse especifico do Municipio, da cidade ou de
bairros.

CAPITULO 11
DOS OBJETIVOS GERAIS
Art, 7’ - S#o objetivos gerais do Plano Diretor do Municipio:

1) Promover o desenvolvimento sustentdvel, a justa distribuigdo das
riquezas ¢ a equidade social no Municipio;

II) Elevar a qualidade do ambiente urbano, preservar e proteger os
recursos naturais e a memoria histérica e cultural;

1I) Promover a distribuigdo dos usos e intensidades de ocupagdo do
solo de forma compativel com o meio ambiente, o sistema viario, a infraestrutura, a
vizinhanga e as fungdes sociais da cidade como um todo;

IV) Racionalizar o uso da infraestrutura instalada;

V) Criar mecanismos de atuagdo conjunta com o setor privado tendo
em vista as transformagdes urbanisticas necessarias as fungdes da cidade e ao bem-estar
do cidadio;

VI) Garantir a justa distribui¢do dos 6nus e bdnus decorrentes das
obras e servigos de infraestrutura urbana;

VII) Criar um sistema municipal de planejamento para gestdo e
revisdo desta Lei, de forma democrdtica e participativa;

VIII) Promover a articulagdo com os Municipios vizinhos e os
governos do Estado e da Unido tendo como meta o desenvolvimento regional, em especial
0 plane jamento e gestdo das questdes de interesse comum.

CAPIiTULOIII
DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Art. 8° - A politica urbana do Municipio, além das diretrizes gerais
estabelecidas na Constituig@io Federal e no Estatuto da Cidade tem as seguintes diretrizes
especi ficas:

I) Criar um Plano Estratégico de Desenvolvimento Sustentavel,

IT)  Incentivar a diversificagdio das atividades industriais,
agroindustriais e agricolas, com defini¢do de politicas de desenvolvimento destes setores; ﬂ

|
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[1I) Reestruturar o Sistema Tributdrio;
IV) Reestruturar a fiscalizagdo tributéria;

V) Executar obras apropriadas para a contengdo das cheias na 4rea
urbana e das erosdes em seu entorno,

V1) Monitorar as dreas de lazer.

§ 1° - A politica urbana municipal serd implementada, dentre outros
instrumentos, através de planos regionais e setoriais, compatibilizados com esta Lei.

§ 2° - Objetivando a implementagdo da presente Lei, serfio
estabelecidas parcerias com outras instituigdes piblicas, cabendo, a instituigio parceira,
viabiliza-la tecnicamente, para apreciagio do Poder Executivo, do Poder Legislativo e da
comunidade.

TITULO 11

DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
CAPiTULOI
DA SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL
Art. 9 - Constituem estratégias de susientabilidade ambiental:

I) Conscienizar e educar o cidaddo sobre a importdncia das questdes
sécio ambientais, através de programas de educagdio ambiental nas escolas municipais,
compatibilizados com as politicas publicas de gestdo e prote¢io ambiental, de areas
verdes, de recursos hidricos, de saneamento bésico, de drenagem urbana e de coleta e
destinagfio de residuos sélidos;

I1) Parcerias entre a sociedade civil, o poder publico ¢ a iniciativa
privada nas questdes socio ambientais, na implantagio e execugdo das diversas politicas
plblicas de gestdo e protegdo ambiental, de dreas verdes, de recursos hidricos e
microbacias, de saneamento basico, de drenagem urbana e de coleta e destinagfio de
residuos solidos;

I1I) Capacitar a administragdo pablica e promover o desenvolvimento
tecnoldgico e operacional para tratar das questdes socio ambientais;

IV) Articular as diversas politicas de gestdo ¢ de prote¢do ambiental,
visando proteger e recuperar 0 meio ambiente natural e artificial e a paisagem natural
urbana e rural;

=

V) Preservar, conservar e ampliar as dreas verdes do Municipio; /
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VI) Assegurar o abastecimento de 4gua e tratamento de esgoto
sanitario, promovendo a melhoria do saneamento bésico;

VII) Garantir o gerenciamento eficaz dos residuos sdlidos por meio de
manejo e destinagdo adequados;

VIII) Equacionar a drenagem, absor¢do e escoamento equilibrados das
aguas pluviais;

[X) Desenvolver e fomentar a aplicagdo de tecnologias orientadas ao
uso racional € a prote¢do dos recursos naturais;

X) Incentivar a adogfio de habitos, costumes, posturas, praticas sociais
e econOmicas que visem a protegdo e restauragio do meio ambiente;

XI) Garantir a produgdo e divulgagdo do conhecimento sobre o meio
ambiente através do Sistema de Intormagdes Urbanas;,

XII) Estabelecer Programas de Controle da Qualidade do Ar e
Polui¢do Sonora e Visual;

XI1II) Preservar os recursos hidricos, compatibilizando as diretrizes do
plane jamento municipal com o planejamento regional de recursos hidricos;

XIV)  Atualizar a legislagdo ambiental do  Municipio,
compatibilizando-a com a legislagdo estadual e federal, estabelecendo mecanismos que
incentivem a recuperagdio ambiental e a manutencdo de areas verdes, estendendo o
arcabougo legal hoje existente para todo o territdrio municipal;

XV) Regulamentar o licenciamento, o monitoramento ¢ a fiscalizagdo
das atividades e empreendimentos potencialmente poluidores e causadores de impacto
ambiental, proporcionando o fortalecimento dos programas de fiscalizagdio da
Administragdo Municipal;

Art. 10° - Sdo agdes prioritdrias para a protegdo ambicntal no
Municipio:

I} Elaborar a Lei de Zoneamento Ambiental, no prazo de 2(dois) ano
a contar da data de entrada em vigor desta Lei;

[1) Executar obras apropriadas a contengdo de cheias na area urbana;

lil} Intensificar a arborizagdo nos espagos livres publicos e fazer a sua
adequagdo no Cemitério Municipal,
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IV) Adequar o Aterro Sanitario minimizando a poluigdo ambiental;
V) Regular a coleta seletiva de lixo para a drea urbana e rural;

V1) Garantir o adequado gerenciamento e destinago do lixo
hospitalar;

VII) Criar um Viveiro de Mudas.

Art. 11° - O poder publico municipal fard controle rigoroso da
polui¢do sonora, visual, do ar e da dgua, conforme normas estipuladas pela ABNT —
Associacdio Brasileira de Normas Técnicas, desenvolvendo politicas publicas e
incentivando programas de educagdo ambiental, a fim de preservar o meio ambiente
artificial e natural as presentes ¢ luturas geragGes.

CAPITULO 11

DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art, 12° - Sdo estratégias de promogéo do desenvolvimenio
econdmico:

1) Estruturar a base financeira e fiscal do Municipio;

I) Estimular as atividades geradoras de renda, de maneira
equilibrada e sustentavel, através de ag8es diretas com os setores produtivos;

[II) Estimular a gerag@o de emprego, garantindo ao cidaddo o acesso
aos postos de trabalho ¢ geracdo de renda;

[V) Fomentar o desenvolvimento das atividades rurais, de cunho
agricola, pecuério ou turistico, dando apoio a produgio e comercializag@o dos produtos
necessdrios a populago e ao desenvolvimento de servigos que lhes sdo pertinentes,
ouvindo, sempre que possivel, as associagbes de produtores, sindicatos rurais, com
atuacdo da Administragdo Publica Municipal;

V) Criar incentivos para a instalagdo de empresas no Municipio.

VI) Estimular a geragdo de cursos profissionalizantes, garantindo
oportunidades de emprego e geracdo de renda para a populagfo.

CAPITULO 1iI

>

DOS ASPECTOS SOCIO-CULTURAIS {} {
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SECAO 1
DA EDUCACAO E CULTURA

Art. 13° - A educagdo serd promovida e incentivada com a
colaboragdo da sociedade, visando ¢ desenvolvimento pessoal, a qualificagdo para o
trabalho e o exercicio da cidadania.

Pardgrafo dnico. S3o metas a serem atingidas a médio e longo prazo
pela Politica Municipal de Educagio.

I} Desenvolver programas que minimizem a evaséo escolar;

I} Adequar o nimero de unidades de EMEI's ¢ EMEF’s, segundo a
demanda;

IIl) Estabelecer parcerias com os governos estadual e federal para o
desenvolvimento de programas de financiamento ao estudante de cursos técnicos e
universitarios;

[V) Implementar politicas que possibilitem & populagio carente o
acesso d educagio, através de parcerias com InstituigSes de Ensino e Empresas instaladas
no Municipio;

V) Desenvolver programas esportivos para identificaco de jovens
atletas.

Art. 14° - A Politica Municipal de Cultura tem como diretrizes gerais:

I) O Conselho Municipal de Educagio, terd como meta a organizagdo
e competéncias da Politica Municipal da Cultura.

IT) Incentivar e apoiar a produgdo cultural no Municipio;
[1I) Estimular a implantagdo de variados equipamentos culturais,

IV) Melhorias e ampliagdes se necessaric no Centro Cultural
Municipal;

V) Proteger em sua integralidade as manif estagées culturais de
qualquer espécie;
VI) Incentivar a cria¢do artesanal e a preservagdo da arte e do folclore;

Art. 15° - Para fins de preservagdo do Patrimdnio Cultural cabe ao
Conselho Municipal que vier a ter esta incumbéncia, desenvolver politicas que visem a.
identifica¢dio do acervo formador da identidade municipal, bem como a manutencio, /\I J(,-f'
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protegdo, preservagio e revitalizagfo da memoria local, através de inventdrios, registros,
vigilancia, tombamento, desapropriagdo e qualquer outra forma de acautelamento.

SECAOIIL
DA SAUDE

Art. 16° - A Politica Municipal de Salde garantird ao cidaddo o acesso
universal e igualitdrio &s agdes e servigos para a promogdo, protegdo e recuperagdo da
saude, através do Sistema Unico de Satde.

Paragrafo tnico. E assegurada a participagéo popular na gestdo do
sistema de satde através do Conselho Municipal de Satde, cuja composi¢ido, organizagio
e competéncia serdo fixadas em lei.

Art. 17° - A Politica Municipal de Sadde tem como prioridade:
I) Realizar a modernizagdo administrativa;
II) Humanizar o modelo de organizagfo dos servigos de saide;

[I1) Melhorar a gestfo, o acesso ¢ a qualidade das agdes, servicos e
informagdes de saude.

Serdio comtempladas futuramente através de Conselho Municipal da
Satde outras metas e prioridades necessérias a0 Municipio no prazo de 01 (um) ano a
contar da data de entrada em vigor desta Lei.

SECAOIII
DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 18° - A assisténcia social, politica publica de seguridade social
estabelecida pela Constituigdio Federal para efetivar a protecdio social distributiva, é
direito do cidaddo, responsabilidade e dever dos entes federativos do Estado brasileiro,
que sob gestdo articulada e pactuada, devem garantir as segurancas sociais de acolhida,
de convivio, de renda ¢ sobrevivéneia, de redugfio de danos ¢ prevengdo da incidéncia de
riscos sociais.

Art. 19° - A Politica de Assisténcia Social no Municipio Maridpolis
deverd ser organizada pelas fungdes de protegdo social, vigildncia socioassistencial e
defesa de direitos de forma a;

I- Garantir a responsabilidade e o dever de estado em prover protegio
social como direito do cidaddo em todas as fases de sua vida sobretudo naquelas em que 7.5
)+

(/)
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ocorrem maiores fragilidades e dependéncias (criangas, adolescentes, idosos), ma
ocorréncia de com identidades estigmatizadas pela etnia, cultura, género e opgdo sexual:
o cidaddo com desvantagem pessoal resultante de deficiéncias e independentemente da
idade; o cidaddo com desprotegdes advindas de situagdes de violéncias, vulnerabilidades
e riscos, e na ocorréncia da precarizagdo de defesa de sua dignidade humana.

' — Manter a presenga da fungfo continuada de vigilincia
socioassistencial ocupando espago de gestdo proprio na organizagdo do trabalho do ente
federativo municipal com capacidade de previsdo de demandas do sistema e do
monitoramento quantiqualitativo do SUAS em todo o municipio;

[l — Exercer na gestdo do Suas em articulagdo com os poderes
Legislativo e Judicidrio, com a Defensoria Pablica e Consetho de Direitos Humanos a
permanente defesa dos direitos socioassistenciais aos demandantes da politica.

Art. 20° - A gestdo da politica piblica de assisténcia social é
organizada sob a forma de sistema descentralizado e participativo, denominado Sistema
Unico de Assisténcia Social — SUAS, conforme estabelece a Lei Federal 1° 8.742, de 7
de dezembro de 1993, alterada pela Lei Federal n°. 12.435, de 06 de julho de 2011, cujas
normas gerais e coordenagdo sio de competéncia da Unido.

Pardgrafo tnice- O Suas ¢ integrado pelos entes federativos, e seus
respectivos Conselhos de Assisténcia Social e pelas organizagdes da sociedade civil no
campo de assisténcia social abrangida pela Lei Federal w° 8.742, de 1993, alterada pela
Lei Federal n°. 12.435, de 06 de julho de 2011.

SECAO V
DO ESPORTE, DO LAZER E DO TURISMO

Art. 21° - A promogdo do esporte € do lazer serd efetivada com a
ampliagdo e reorientago da instalago dos equipamentos publicos direcionados & sua
pridica, ampliando a oferta e promovendo a insergio da populacio excluida aos
programas sociais vinculados ao esporte e lazer, através das seguintes diretrizes:

I - Incentivar a prética de esportes, através de programas a ser
desenvolvidos em parceria com diversos setores do segmento publico;

II - Reestruturayfio das Pragas Esportivas, visando uma melhoria no
servigo a ser oferecido; garantindo ampliagdo da infraestrutura existente para diferentes
modalidades olimpicas.

NIl - Criag#o de incentivos ao desenvolvimento do esporte na escola
publica e aos jovens atletas potencialmente competitivos.

Art. 22° - O Municipio deve estimular o desenvolvimento do turismo,
organizando as informagdes turfsticas e estabelecendo uma agenda de atividades para
divulgagdo dos eventos da cidade. /‘) %
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CAPiTULOLV

DA ORDENACAO DO SOLO

SECAO 1

DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 23° - E vedado o parcelamento do solo urbano em terrenos
baixos, alagadigos, insalubres ou sujeitos a inundagdes, antes de executados os servigos
ou obras de saneamento ou escoamento de dguas, ouvindo-se, quando possivel, ONGs
ambientais ¢ especialistas da éarea.

Paragrafo dnico, Os parcelamentos para fins urbanos sé poderdo ser
executados em zona urbana ou nas dreas de expansdo urbana definidas em lei.

Art. 24° - O parcelamento do solo obedecera as seguintes diretrizes:

[ - todas as obras e servigos exigidos, bem como as demais benfeitorias
e a implantagdo dos equipamentos piblicos de infraestrutura urbana — drenagem de aguas
pluviais, redes de dgua, esgoto, energia elétrica e iluminag@o pdablica, abertura de vias
publicas com guia, sarjeta, asfalto em CBUQ - concreto usinado betuminoso a quente,
arborizagdo, sinalizagdo de trénsito, sinalizagdo de nomes de ruas, e outras necessdrias
deverdo ser executadas e custeadas pelo empreendedor;

II - todos os equipamentos e benfeitorias acima citados passardo a
fazer parte integrante do Patrimdnio do Municipio sem direito a qualquer indenizagfio ou
ressarcimento;

llI - a integragdo ao Patrimbnio do Municipio se dard apds a vistoria,
ensaios necessarios conforme os recomendados pela ABNT nos servigos realizados no
loteamento, principalmente quanto a base, sub-base e capa rolante da pavimentagéo
asfaltica ou outra tipologia de pavimentagdo, sendo estes ensaios executados e custeados
pelo empreendedor para a emiss@io de certidiio de conclusdo pelo orgdo competente da
Prefeitura;

V - a expedi¢do de alvard para construgio, demoli¢dio, reconstrugio,
reforma ou ampliagdo de construgdo, em novos loteamentos, somente serd concedida ap6s
a aprovago, pelo orgdo competente da Prefeitura, da implantagdo dos equipamentos de
infraestrutura urbana e respectiva emissdo do certificado de conclusio;

V - cabe a Prefeitura, através dos orgdos competentes, solicitar a
fiscalizagdo da implantagdo dos loteamentos aprovados e, constalando qualquer
irregularidade, embargar a obra até que seja corrigida a situagdo;
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VI - nio cabe & Prefeitura nenhuma responsabilidade pela diferenca
de medidas, eventualmente constatadas nos lotes ou guadras, em relagdo 4s medidas
apresentadas nos pro jetos dos loteamentos ja implantados;

VII - os lotes dos novos empreendimentos deverdo ter medida {rontal
minima de 10,00m (dez metros lineares) e area total Minima de 200,00 n3? (duzentos e
cinquenta metros quadrados);

VIII — Nos casos especificos quando o loteamento se destinar a
urbanizagiio especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos 6rglos publicos competentes, podera ter medida frontal
minima de 10,00m (dez metros lineares) e 4rea total minima de 180,00 m? (cento e oitenta
metros quadrados);

IX - E vedado o desmembramento e o desdobro de lotes cuja drea seja
inferior a 200,00 m* (duzentos metros quadrados), devendo possuir testada minima de
7,50m (sete metros e cinquenta centiMetros lineares);

X - Fica assegurado, nos novos empreendimentos, taxa de
permeabilidade minima de 10% (dez por cento);

XI - Cabe a Prefeitura, através dos Orgdos compelentes, fornecer as
diretrizes para construgdo dos novos loteamentos em consonéncia com o disposto nesta
Lei, bem como com o disposto na legislagdo estadual e federal.

XII - Para garantir a execugdo dos equipamentos e da infraestrutura
minima exigida, o parcelador se obriga a caucionar a favor da Prefeitura, area equivalente
a4 30% (trinta por cento) superior ao valor das benfeitorias exigidas, até que todas as
exigéncias sejam cumpridas, ato este que deverd ser registrado no Cartério de Registro
de Imoveis da Comarca de Adamantina, sendo que a &rea caucionada s6 devera retornar
ao empreendedor apds a emisséo da certiddo de conclusdo emitida pela municipalidade;

XUI - Para garantir a execugdio dos equipamentos e da infraestrutura
minima exigida, o loteador podera emitir fianga bancaria em favor da Prefeitura, devendo
esta ter o acréscimo de 30% (trinta por cento) do Valor destes;

XIV - Para o parcelamento de solo urbano e drea de expansdo urbana,
adotam-se os seguintes indices urbanisticos, salvo quando se tratar de Loteamentos de

Interesse Social, quande as especificidades serdo disericionariamente estabelecidas pelo
Poder Executivo em procedimentos individualizados:
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AREAS PUBLICAS FUNCAO DESTINACAO INDICES
URBANISTICOS
(Valores Minimos)

AREAS VERDES Ambiente ¢ Lazer Parques Tematicos,

(Espagos Livres) Parques Infantis e/ou
Jardins, Bosques, 20%
Hortos, instalagéio de

equipamentos
esportivos e de lazer,
etc.

AREAS Diversa A critério da
DOMINIAIS Administragdo %
Municipal

§ 1° Considera-se 4rea dominial a que, embora integrando o
patriminio municipal como o de uso especial, pode ser utilizada ou consumida no servigo
da propria Administragéo.

§ 2° A Comiss@o de Desenvolvimento analisard os novos projetos
para decisfio de optar por dreas institucionais ou dreas dominiais, de acordo com o melhor
aproveitamento do local.

Art. 25° - As vias de circulagdo dos novos loteamentos devem
garantir a continuidade de tragado com as vias existentes nas adjacéncias da gleba,
conforme indicagdes da Prefeitura na expedicdo de diretrizes.

Art. 26° - Nos novos loteamentos, a arborizagio dos lotes obedecera
a Lei que deverd ser criada e dispora sobre o plantio de drvores, obrigatério para pessoa

{l
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fisica e juridica, que requererem o “Habite-se” ou Alvard de Utilizagdo, e da outras
providéncias, e a fiscalizagdo serd de responsabilidade do Departamento competente
quando da expedi¢do do “Habite-se”.

Art. 27° - Para atendimento da Lei Federal n° 12.587, de 3 de janeiro
de 2012, que institui as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana os
empreendimentos e residéncias a serem implantados no municipio deverfo cbedecer as
seguintes diretrizes:

I - A execugdio de calgadas deverd constar no projeto a ser aprovado pelo
Departamento responsavel;

II - O declive transversal das calgadas ndo podera ser superior a 3%;

Il - O rebaixamento das guias ndo poderd ultrapassar 40% do total da
testada do imovel;

[V - O “Habite-se” serd expedido somente com a execuglo da calgada
conforme aprovadoe no projeto apresentado.

Pardgrafo Unico - Os proprietdrios que se encontram irregulares serdo
notificados para a regularizagdo das calgadas, no prazo de 2 (dois) anos a partir da
promulgacdo desta Lei. Artigo 42-B Nos novos loteamentos, a arborizagdo dos lotes
obedecerd a Lei n® 3.690, de 08/10/2015, e a fiscalizagdio serd de responsabilidade do
Departamento competente quando da expedigdo do “Habite-se™.

SECAOII
DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 28° - Para efeito desta Lei, o territério do Municipio é dividido
em Zona Rural, Zona Urbana e Zona de Expansdo Urbana:

§ 1° As Zonas Urbana e de Expansio Urbana sfo destinadas as
aivi dades urbanas ou de interesse urbano, tais como moradia, produgdo industrial,
comércio e servigos, € protegdo ambiental.

§ 2 A Zona Rural é parcela do Municipio ndo incluida na Zona
Urbana e de Expansio Urbana e destinada as atividades agropecudrias, extrativas, de
reflorestamento e de protegio ambiental.

§ 3 A Area Urbana deverd sofrer alteragdo em seus limites em
conformidade com o disposto no Anexo 01.

§ 4° A Zona de Expansdo Urbana é caracterizada pelo acréscimo de uma faixa de 500m
(quinhentos metros) do perimetro urbano estabelecido conforme o disposto no Anexo 01.
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Art. 29° - As Zonas Urbana ou de Expansidc Urbana do Municipio sio
subdivididas, para fins de disciplina do uso e ocupagfio do solo, segundo o conteido das
construgdes, e ndo apenas do padrdo construtive, objetivando coibir a segregagio,
promover a integracdio social e de fungfes e estimular a busca da cidade mista em termos
funcionais e sociais, segundo 0 macrozoneamento proposto:

[ - ZR - Zona Residencial;

[1-ZM — Zona Mista;

Il - ZICS — Zona Industrial, Comercial e de Servigos;
IV - Z1 — Zona Industrial;

V - AEl — Areas de Especial Interesse.

Art. 30° - Denomina-se Zona Residencial (ZR) a 4rea onde ha
predomindncia residencial, ndo podende haver o desenvolvimento de comércios ou
servigos, mesmo que com geragdo de baixo fluxo de pessoas.

Art. 31° - Denomina-se Zona Mista (ZM) a area onde ha, ou haja
propensdo ao desenvolvimento de residéncias, servigos e comércios.

Art. 32°- Denomina-se Zona Industrial, Comercial e Servigos (ZICS)
a 4rea onde haja predomindncia de Industria, Comércio e Servigos.

Art. 33° - Denomina-se Zona Industrial {Z]) a drea
predominantemente industrial, com possibilidade de desenvolvimento comercial, ndo
sendo permitido o uso residencial nesta zona.

Art. 34° - Denominam-se Areas Especiais de Interesse (AEl) as
fragbes do territorio que, por suas caracteristicas proprias, requerem planos, programas
ou projetos especificos para a sua urbanizagdo, voltados a agfes de requalificagio urbana,
de protegdo histérica, urbanistica, cultural, ambiental ¢ de interesse de promogdo da
politica habitacional.

Paragrafo 1nico. Devido 4 existéncia de alguns focos de ocupagio
irregulares em éreas publicas na cidade, fazem-se necessdrias agdes de requalificacdo
urbana, as quais a administragfio publica municipal estara desenvolvendo juntamente com
Setor Municipal de Obras e Engenharia e outros érgdios dos governos estadual e federal
como CDHU ou Programas Habitacionais da Caixa Econdmica Federal, com o estudo
para aquisi¢io ou doagdo do local e projetos de unidades habitacionais residenciais,
necessarios para implantagio e recolocagdo das familias em ocupagdo irregulares nas
areas publicas até o final do atual mandato 2017 a 2020, porém, a Prefeitura estara
empenhada nas regularizagdes especificadas neste paragrafo com a maior brevidade

possivel.
-
M/ T/
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I - AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL
- Area da escola Elmoza

- Area saida para Presidente Prudente

Serdo comtempladas futuramente através de comissdo da propria
administragdo publica municipal outras dreas necessdrias.

Il -AREAS DE INTERESSE DE PRESERVACAO AMBIENTAL

a) as margens dos recursos hidricos naturais, bem como nas areas de
vegetagdo natural, serdo implantadas medidas que viabilizem a intensifica¢o da
preservagdo ambiental;

b) 4reas de Protegdo Ambiental — serdio definidas futuramente apds
implantagdo das Zonas Urbana ou de Expansdo Urbana do Municipio que serdio
subdivididas, para fins de disciplina do use e ocupagfio do solo.

Il -AREAS DE INTERESSE HISTORICO

a) Praga central e Igreja Matriz.

Art. 35° - Segundo 0s inconvenientes que possam causar a vizinhanga
os estabelecimentos so classificados em:

[) Perigosos, quando, pelos ingredientes utilizados ou processos
empregados, possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagdes e produgdo de gases,
poeiras, exalages e detritos danosos a saude, que, eventualmente, possam porem risco
propriedades e a vida, incluindo-se nesta classe também os depdsitos de inllamaveis e
explosivos;

1) Nocivos, quando, durante seu funcionamento, possam dar origem
a producdo de gases, poeiras, exalagdes e detritos pre judiciais a saide da vizinhanga;

[1I) Incémodos, quando, durante seu funcionamento, possam produzir
ruidos, trepidagdes, gases, poeira € exalagles que venham a incomodar os vizinhos, quer
cm suas tarefas da vida cotidiana, quer em seu necessario sossego e repouso, quer em
suas propriedades e bens;

IV) Inécuos, quando de seu funcionamento n#o resultem incémodo,
ameaga & saude ou risco a vida da vizinhanga.

Art. 36" — Com a criagdo do Zoneamento Urbano do Municipio, em
conformidade com o artigo 35°, nfo permitira: -
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[) A instalagdo dos estabelecimentos referidos nos itens I, Il e Il na
Zona Residencial;

IT) A instalagdo dos estabelecimentos referidos nos itens [, I1 e III, na
Zona Mista;

[II) A instalagdo dos estabelecimentos referidos nos itens I e II, na
Zona Industrial, Comercial e Servigos, devendo, no caso dos estabelecimentos incluidos
no item IIl ser adotadas as precaugdes e medidas que, a juizo do érgdo competente,
afastem a possibilidade de incdmodos a vizinhanga.

Art. 37° - Na zona industrial que estard definida quando da criagdo do
Zoneamento Urbano serd permitida a instalagio dos estabelecimentos referidos nos itens
I II, 111 e IV, do artigo 35, sendo expressamente proibidas as construgdes destinadas a
fins residenciais ou recreativos, exceto moradias destinadas a zeladores e vigias, pragas,
bosques e parques.

Art. 38° - A Prefeitura do Municipio deverd realizar os estudos
necessarios & determinagdo da localizagdo dos estabelecimentos nas zonas da cidade,
levando em conta os seguintes fatores:

I - Natureza dos estabelecimentos permitidos, condigdes e hordrios de
funcionamento, garantias de seguranga, saide e sossego da vizinhanga;

Il - Orientagdio dos ventos dominantes, evitando que fumacas e
detritos sejam levados a outras zonas e impedindo a poluigdo da atmosfera em grau que
possa ser considerado danoso & satide publica, ou incémodo & vizinhanga;

Il - Facilidade de obtengéo de dgua e de remogdo de detritos solidos
¢ liquidos sem o risco de prejuizos & saude publica, ao meio ambiente e ao sossego da

vizinhanga;

IV - Proximidade dos sistemas de transportes;

V - Possibilidade de criagéo e preservagéio de areas verdes;

VI-Tendéncias de expanséo da cidade e plane jamento do ¢crescimento
urbango:

VII - Densidade demogréfica atual e previsdio de evolugio da
populagdo;

VIII - Impacto do trifego local nos empreendimentos de médio e
grande porte.

Art. 39° - A instalag@io dos estabelecimentos caracterizados como
perigosos, somente serd permitida em locais especialmente designados pela Prefeitura,
ouvidas o Setor Municipal de Obras e Engenharia; Secretarias de Obras e Servigos e
Agricultura, Abastecimento ¢ Meio Ambiente, nas zonas industriais ou na zona rural. /.-) 4/
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Parigrafo unico: A instalagdo dos estabelecimentos de que trata o
caput estd subordinada a minucioso Estudo de Impacto de Vizinhanca e Estudo de

Impacto Ambiental, nos quais serdo consideradas a espécie do empreendimento, a
capacidade do estabelecimento e as consequéncias de explosdo e de emanagdes em
relagdo 4 siluagdo e 4 orientagdo dos nucleos residenciais e de trabalhos proximos.

Art. 40° - Quando a implantagdo de um empreendimento particular
determinar a necessidade de execugdo de obras de infraestrutura urbana tais como vias,

drenagem, rede de dgua, de esgoto, de telefone, de energia elétrica, de iluminagio publica,
assim como em servigos relacionados a implantagdo e ou operagdo do sistema vidrio, o
interessado arcard integralmente com as despesas decorrentes, de acordo com projetos
devidamente aprovados pelo Poder Publico.

Pardgrafo dnico: As matérias tratadas nos Artigos 27 a 39 desta Lei
deverdo ser regulamentadas em leis especificas de Zoneamento a ser criada,
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Selo, no prazo de 01 (um) ano a contar da data de
entrada em vigor desta Lei

SECAO 111

DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 41° - As vias urbanas do Municipio sfo classificadas segundo as
seguintes caracteristicas:

I - Vias Estruturais: Vias de acesso sdo as vias que proporcionam
safdas e acessos 4 cidade e forecem apoio &s vias principais com a finalidade de captagio
e distribuigdo do trafego;

Il - Vias Arteriais: Vias caracterizadas por intersecgbes em nivel,
geralmente controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiras e as vias
coletoras ¢ locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade;

II1 - Vias Coletoras: Vias destinadas a coletar ¢ distribuir o trinsito
para entrar ou sair das vias arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

IV - Vias Locais: Vias caracterizadas por intersecgdes em nivel ndo
semaf orizadas, destinadas apenas ao acesso local ou a 4reas restritas.

Art. 42° - As melhorias para o Sisterna Vidrio Municipal serdio objeto

de um Plano de Desenvolvimento que contemplaré, dentre outras, as seguintes diretrizes:
A >

1'»';} A ../1|'/
+

(/)
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1 - As vias dos novos loteamentos deve obedecer ao tragado das vias
existentes nos loteamentos contiguos;

I1 - Manutengdo e adequagdo das estradas rurais;

IIT - As melhorias do sistema vidrio obedecerio ao critério de
importdncia das vias, conforme determinado no Artigo 41°

CAPITULO V
DA HABITACAO

Art. 43° - Os objetivos da politica habitacional sdo:

I - Promover solugdes diversificadas para oferta de moradia, buscando
garantir o atendimento dos diversos segmentos do mercado;

I1 - Priorizar o acesso & moradia para a populagdo de baixa renda,
mediante o barateamento da produgdo de novas unidades;

III - Garantir recursos flnanceiros, institucionais, técnicos e
administrativos para investimentos nas habitagdes de interesse social, inclusive
promovendo sua captagdo em fontes privadas e governamentais, externas a0 Municipio;

IV - Adotar instrumentos de politica urbana para aumentar a oferta de
terra para Habitagéo de Interesse Social, dotada de toda a infraestrutura urbana;

V - Garantir lotes com drea minima de 180,00m? (cento e oitenta
metros quadrados) nos ntcleos habitacionais de baixa renda;

VI - Os projetos de interesse social serfio desenvolvidos, pelo
Municipio, autarquias ou 6rgéios publicos através de convénios.

VII - A aprovagdo de projetos para edificagdes seguird as diretrizes do
Codigo Sanitdrio Estadual, Decreto n° 12.342, e deverfio ser revistos com algumas
especificidades inerentes a0 Municipio, que estardo comtempladas posteriormente neste
Plano Diretor.

TITULO 1N
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULOI
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL
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Art. 44° - Para o planejamento, controle, gestdo e promogdo do
desenvolvimento urbano o Municipio, em consondincia com o Estatuto da Cidade, adotara
0s seguintes instrumentos:

I - desapropriagdo;

11 - serviddo administrativa;

I - limitagdes administrativas;

[V - tombamento de imoveis ou de mobilidrio urbano;

V - instituigdo de unidades de conservagéo,

VI - instituigdo de dreas especiais de interesse social;

VII - concessao de direito real de uso;

VI - concessdo de uso especial para fins de moradia;

IX - parcelamento, edificag@o ou utilizagdo compulsérios;

X - imposto predial e territorial progressivo no tempo;

XI - usucapido especial de imovel urbano;

XII - direito de superficie;

XII1 - direito de preempgéo;

XIV - outorga onerosa do direito de construir e de alteragdio de uso;
XV - transferéncia do direito de construir;

XVI - operagdes urbanas consorciadas;

XVII - regularizaggo fundiaria;

XVIII - referendo popular e plebiscito;

XIX - relatério de Impacto Ambiental, de Vizinhanga e de Trafego.

Pardgrafo Unico - Os instrumentos elencados nos incisos L 1L 1L, 1V, VI, VI, IX, X1,
XVIL XVIII e XIX serdo utilizados de acordo com a legislagfio federal que lhes é prépria.

SECAO 1
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAQ COMPULSORIOS
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Art. 45° - Sdo considerados passiveis de aplicagdo do instrumento de
parcelamento, edificagfio ou utilizagio compulsérios os iméveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados localizados na area urbana a ser definido pela
Administracdo do Poder Puablico Municipal e as Secretarias e Setores competentes para
tal

§ 1° S3o considerados passiveis de parcelamento, os terrenos e glebas
com drea superior a 1.500,00m? (um mil e quinhentos metros quadrados), em uma sé
unidade ou no somatorio de varias delas, dotadas de infraestrutura, equipamentos sociais
ou melhoramentos.

§ 2° Considera-se solo urbano nio edificado, os lotes vazios.

§ 3° Considera-se subutilizado o imovel particular situado na drea
urbana ou de expansdo urbana cujas edificagdes este jam em ruinas, ou tenham sido cbjeto
de demoli¢do, abandono, desabamento ou incéndio.

§ 4° Considera-se subutilizado o imdvel particular cuja edificagiio ou
aproveitamento esteja inferior ao coeficiente de 0,1 do total da drea do lote.

§ 5° Sdo consideradas solo urbano ndo utilizado as glebas cujas dreas
que as constituem ndo foram, ainda, objeto de loteamento, nas condi¢des do § 1°.

Art, 46° - A Prefeitura, na forma da lei, podera exigir do proprietario
do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, nas dreas definidas no
paragrafo unico deste Artigo, que promova seu adequado aproveitamento sob pena,
sucessivamente de:

[ - parcelamento, edificagdo ou utilizagfio compulsérios;

II - Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;
[11 - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.

Paragrafo Unico - Sdo passiveis de parcelamento, edificagdio ou utilizagio compulsérias
as dreas a serem definidas pela Administragdo do Poder Pdblico Municipal e as
Secretarias e Setores competentes para tal finalidade.

Art. 47° - Os imoveis nas condigdes a que se referem os paragrafos
do Artigo 45" serfio identificados € seus proprietarios netificados no prazo de 06 (seis)
meses a contar da publicagio desta Lei
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§ 1° Os proprietarios notificados, enquadrados nos§§ 1° e 2° do artigo
45°, deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificagéo,
protocolizar pedido de aprovagdo e execugio de parcelamento ou edificagéo.

§ 2° Os parcelamentos ou edifica¢des deverdio ser iniciados no prazo
maximo de 02 (dois) anos a contar da data de aprovagdo do projeto.

§ 3° Os proprietarios notificados, enquadrados no § 3° do Artigo 45°,
deverdo dar adequado aproveitamento ao imdvel, no prazo maximo de um ano a partir da
data de recebimento da notificagdo.

§ 4° Os proprietérios notificados, enquadrados no § 4° do Artigo 45°,
deverdo dar adequado aproveitamento ao imovel, no prazo maximo de um ano a partir da
data de recebimento da notificacio.

§ 5° A notificagdo serd feita por funcionério do 6rgéo competente da
Prefeitura, diretamente ao proprietario do imével ou, no caso de pessoa juridica, a quem
tenha poderes de geréncia geral ou administragdo; quando frustrada, por trés vezes, a
tentativa de notificagdo sera feita por Edital.

§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em cardter excepcional,
podera ser prevista a conclusfio por etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

SECAO I
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 48° - No caso de descumprimento das etapas e prazos
estabelecidos no artigo anterior, o Poder Executivo aplicara aliquotas progressivas de

IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de cinco anos consecutivos, até que o
proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar conforme o caso.

§ 1° - Lei especifica estabelecerd a gradag@io anual das aliquotas
progressivas e a aplicagdo deste instituto, respeitados os limites estabelecidos no Estatuto
da Cidade.

§ 2° - Caso a obrigaglio de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja
atendida, em cinco anos, o Poder Executivo manterd a cobranga pela aliquota maxima,
até que se cumpra a referida obrigagiio, garantida a aplicagdo do instrumento de
desapropriagio com pagamento em titulos da divida publica.

§ 3° - Para os novos loteamentos, serd aplicado o IPTU progressivo no
tempo a partir do 5° ano da venda do terreno do loteador a terceiros, constando, referido
prazo no contrato de compromisso de venda e compra. () >
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§ 4° - E vedada a concessio de isengdes ou anistias relativas a
tributagdo progressiva de que trata este artigo.

SECAO 111
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO
EM TiTULOS DA DIiVIDA PUBLICA

Art. 49° - Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo
no tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacio de parcelamento, edificagdo
ou utilizagdo, o Municipio poderd proceder 4 desapropriagdo do imével com pagamento
em titulos da divida publica, nos termos do artigo 8°, do Estatuto da Cidade, podendo ser
ouvido o Conselho Municipal de Assisténcia Social, para avaliagdo social, considerando
os direitos dos proprietdrios interessados.

SECAO 1V
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 50 - O Poder Piblico Municipal poderd exercer o direito de
preempgiio para aquisigdo de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares, conforme disposto nos artigos 23, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Pardgrafo vnico. O direito de preempgfo sera exercido sempre que o
Poder Publico necessitar de areas para;

1) Regularizagéio fundidria;

1I) Execugdo de programas ¢ projetos habitacionais de interesse social;
III) Constitui¢do de reserva fundiaria;

IV) Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V) Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI) Criagio de espagos publicos e de lazer;

VII) Criagdo de unidades de conservagiio ou prote¢do de outras dreas de
interesse ambiental;

VIII) Protecdo de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 51° - As 4reas de incidéncia do direito de preempgdo sdo as
determinadas no Anexo 05, a saber:

I - para fins de construgdo de habitagdes de interesse social—Areas de
Interesse Social: ~
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- Area da escola Elmoza
- Area localizada no sentido saida para Presidente Prudente

Serdo comtempladas futuramente através de comissdo da propria da
administragdo publica municipal outras areas necessarias.

Art. 52° - O Executivo devera notificar o proprietirio do imovel
localizado na drea delimitada para o exercicio do direito de preempgdo, dentro do prazo
de 90 (noventa) dias da vigéncia desta Lei.

Art. 53° - O proprietério da area delimitada para o exercicio do direito
de preempg¢do quando for alienar o imdvel deverd notificar sua intengfio ao Chefe do
Poder Executivo, especificando as condigdes e valor, para que o Municipio, no prazo
maximo de 30 dias, manifeste por escrito seu interesse em adquiri-lo.

§ 1° - A notificagdo mencionada no art. 51 serd anexada a proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisigio do imovel, da qual constarfio o
prego, as condi¢des de pagamento e o prazo de validade.

§ 2° - O Municipio fari publicar, em 6érgdo oficial e em pelo menos
um jornal local ou regional de grande circulagao, edital de aviso da notificagdo recebida
nos termos deste artigo e da intengfio de aquisigdo do imovel nas condigSes da proposta
apresentada.

§ 3° - Transcorrido o prazo mencionado no caput deste arligo sem
manitestagio do Executivo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienag@o para
terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Executivo, no prazo de trinta dias, copia do instrumento de alienagdo do
imovel.

§ 5° - A alienagdo processada em condigdes diversas da proposta
apresentada ¢ nula de pleno direito.

§ 6° - Ocorrida a hipotese prevista no §5°, o Executivo podera adquirir
o imovel pelo valor da base de cdlculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior ao do IPTU.

Pardagrafo Unico - Os imdveis colocados & venda nas areas de
incidéncia do direito de preempedo devem ser, necessariamente, oferecidos ao Municipio.

SECAQ V

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

0 <
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Art. 54° - A Prefeitura, nos termos desta Lei, podera outorgar
onerosamente o exercicio do direito de construir acima do Coeficiente Basico de
Aproveitamento, a ser definido nesta Lei, mediante contribuigdo financeira a ser prestada
pelo beneficidrio.

§ 1° O valor da outorga onercsa serd de 3 (trés) vezes o valor anual
dos Impostos Predial e Territorial Urbanos — IPTUs, calculado sobre a drea excedente ou
em desacordo com esta Lei Complementar.

§ 2° A drea serd apurada mediante constatagdo fisica pela Fiscalizagio
Municipal e na andlise de processos de aprovagdo e regularizagio de obras.

§ 3° O valor calculado sera langado, apds a conclus@io da obra,
anualmente, cessande apenas quando os critérios estabelecidos em Lei forem atendidos.

§ 4° A cobranga da outorga onerosa serd formalizada apds a emissdo
do “Habite-se” ou da constatacio da habitabilidade do imével pela Fiscalizagdo
Municipal.

§ 5° O valor arrecadado serd depositado em conta especifica para
atender exigéncias desta Lei Complementar.

§ 6° Ficam dispensados da cobranga os iméveis existente, ja
regularmente aprovados por esta Prefeitura, até a presente data.

Art. 55° - As dreas urbana e de expansdo urbana sfo passiveis de
aplicagdo da outorga onerosa de potencial construtivo adicional, conforme estabelecido
nesta Lei Complementar.

Art. 56° - Lei especifica regulamentard as condigdes a serem
observadas para outorga onerosa do direito de construir, determinando:

I) A férmula de célculo para cobranga;
I} Os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

IIT) A contrapartida do beneficidrio.

Art. 57° - Os recursos auferidos com a adogfio da outorga onerosa do
direito de construir serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos de 1a VIII do
paragrato unico do Artigo 50 desta Lei.

SEGAOQ VI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR ,,(ﬂ.*’.’ ) od”

\
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Art. 58° - O Executivo pode autorizar, mediante lei especifica, o
proprietdrio de imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar,
mediante escritura piblica, o direito de construir previsto nesta lei, quando necessdrio,
para fins de:

1) Implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;

I} Preservagdo, quando o imédvel for considerado de interesse
historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

III) Servir a programas de regularizagdo fundidria, urbanizagdo de
areas ocupadas por populac¢&o de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§ 1° - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que
doar a0 Municipio seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lII do
caput.

§ 2° - As condigdes relativas d aplicagdo da transferéncia do direito de
construir serdo estabelecidas na lei de que trala o caput.

SECAQ VII

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 59° - As Operagdes Urbanas Consorciadas sdio o conjunto de
medidas coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietérios, mor-adores,
usudrios permanentes € investidores privados, com o objetivo de alcangar transf ormaydes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagio ambiental, notadamente
ampliando espagos publicos, organizando o transporte coletivo, implantando programas
de interesse social e as melhorias de infraestrutura e sistema vidrio num determinado
perimetro.

Pardgrafo finico: Cada Operagfio Urbana Consorciada serd criada por
lei especifica, de acordo com as disposi¢Oes dos artigos 32, 33 e 34 do Estatuto da Cidade.

SECAO VIII
DOS RELATORIOS DE IMPACTO AMBIENTAL E DE VIZINHANCA

Art. 60° - A localizagdo, construglo, instalagdo, amplia¢io,
modificagdo e operagdo de empreendimentos e atividades que utilizam recursos
ambientais ou que sejam considerados efetiva ou potencialmente poluidores, bem como,
os empreendimentos e atividades capazes de causar significativa degradagio ambiental,
de acordo com a legislagdo ambiental brasileira, dependem de prévio licenciamento do i
/4 )

i

Avenida Prefeito Bernardo Meneghetti, 800- Paco Municipal “José Alves Rodrigues”
Tel: (18) 3586-1227 - CEP 17810-000 - Mariapolis - SP

E-mail: pmariap@terra.com.br

www.mariapolis.sp.gov.br

N e



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIAPOLIS

ESTADO DE SAQ PAULO- CNPJ 51.405.231/0001-16

— i T ——— — e T —

érgdo ambiental competente, nos termos da Lei Federal n° 6.938, de 31/08/1981, que
dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, sem prejuizo de outras licengas
legalmente exigiveis.

Paragrafo tnico. A licenga ambiental referida no caput deste artigo
serd emitida somente apés a avaliagdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatorio de Impacto sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA)

Art. 61° - Quando o impacto ambiental previsto corresponder,
basicamente, a alteragées das caracteristicas urbanas do entorno, os empreendimentos ou
atividades estdo dispensados da obtengdo da Licenga Ambiental referida no artigo
anterior, mas, ficam sujeitos 4 avaliagdo do Estudo do Impacto de Vizinhanga e seu
respectivo Relatério do Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) por parte do érgdo municipal
competenie, previamente & emisso de licengas ou alvards de construgdo, reforma, ou
funcionamento, conforme o disposto nos artigos 36, 37 e 38 do Estatuto da Cidade.

§ 1° - Lei municipal definirdA os empreendimentos e atividades
publicas e privadas, referidos no caput deste artigo, bem como os pardmetros e
procedimentos a serem adotados para sua avaliagdo.

§ 2° - O Estudo do Impacto de Vizinhanga referido no caput deste
artigo devera contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populagdo residente na drea e suas proximidades, incluindo
a andlise, dentre outras, das seguinies quesides:

I) Adensamento populacional;

II) Equipamentos urbanos e comunitérios;

111y Uso e ocupagdo do solo;

IV) Valorizagdo imobiliaria;

V) Geragio de trifego e demanda por transporte publico;

VI) Ventilagéo e iluminag3o;

'SECAO IX
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 62° - O Poder Publico municipal poderd facultar ao proprietério
de area atingida pelas obrigagdes de que tratam os artigos 48 e 49 desta Lei, a
requerimento deste, o estabelecimento de consércio imobilidrio como forma de
viabilizagdo financeira do aproveitamento do imével.

A <
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§ 1° - Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizagdo de
planos de urbanizagdo ou edificagdo por meio da qual o proprietdrio transfere ao Poder
Pablico Municipal seu imdvel e, apds a realizagfio das obras, recebe, como pagamento,
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues o
proprietdrio serd correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras,
observado o seguinte:

I) Refletira o valor da base de célculo do [PTU, descontado o montante
incorporado em fungfio de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se
localiza apds a notificagfo de que trata o § 2° do art. 5° do Estatuto da Cidade.

II) Ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatdrios.

TIiTULO IV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO, DA GESTAO PARTICIPATIVA
E DO SISTEMA DE INFORMACOES
CAPITULOI
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

Art. 63° - O Plano Diretor é pega fundamental do processo de
plane jamento permanente, continuo, descentralizado e participativo do Municipio,
instrumento de gestdo da cidade, e de orientagdo da iniciativa privada.

§ 1° - Considera-se processo de plane jamento a defini¢do de objetivos
determinados em fungdo da realidade local, a preparagdo de meios para atingi-los, o
controle de sua aplica¢iio e a avaliagdo dos resultados obtidos.

§ 2° - Todos os planos, de quaisquer tipos, que venham a ser realizados
pelo Municipio, integrardo o processo de planejamento, cujos principais instrumentos,
além do Plano Diretor, sdo: o plano de governo, politicas e programas setoriais, o plano
plurianual, a lei de diretrizes orgamentarias e o orgamento anual;

§ 3° - O plano plurianual, a lei de diretrizes orgamentarias, o
or¢amento anual e os planos setoriais guardario compatibilidade com o Plano Diretor.

g S
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§ 4° - Os instrumentos de planejamento municipal deverdo ser
elaborados de forma clara e em linguagem simples de maneira a possibilitar amplo debate
pelos cidaddos.

CAPITULO 11
DA GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 64" - A gestdo democratica da cidade ¢ garantida através da
utilizagdo dos seguintes instrumentos:

[y Conselho Municipal de Politica Urbana;
II) Debates, audiéncias e consultas ptiblicas;
[IT) Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV) Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 65° - Conforme artigo 64° descrito acima, sera criado o Conselho
Municipal de Politica Urbana, cuja estrutura sera regulamentada por lei especifica.

Art. 66° - O Conselho Municipal de Politica Urbana tem, dentre
outras, as seguintes atribuicdes:

1) Deliberar, mediante parecer técnico da Secretaria Executiva, sobre
o0s requisitos de implantagio dos empreendimentos de impacto urbanistico, inclusive os
elaborados por organismos publicos;

II) Analisar questdes relativas a aplica¢do do Plano Diretor;

111) Debater propostas € emitir parecer sobre propostas de alteragéio do
Plano Diretor;

IV) Acompanhar a implementagéio e a execugfo dos objetivos e
diretrizes desta Lei e a execu¢dio dos planos, programas e projetos de interesse para o
desenvolvimento urbano e ambiental:

V) Debater diretrizes e acompanhar a aplica¢iio dos recursos do Fundo
de Desenvolvimento Urbano;

VI) Debater propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;
VII) Elaborar e aprovar o regimento interno.
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TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 67° - Esta Lei e a sua execugdo ficam sujeitas ao continuo
acompanhamento, revisdo e adaptagdo &s circunstincias emergentes, utilizados. para
tanto, os mecanismos de participagio previstos pela legislagio municipal.

Pardgrafo tdnico: Ndo havendo revisio anterior, € obrigatoria a
revisdo desta Lei no prazo maximo de 10 (dez) anos, conforme o disposto no §3° do artigo
40, do Estatuto da Cidade.

Art. 68° - As matérias tratadas nos artigos 28° a 40° desta Lei deverio
ser regulamentadas em leis especificas de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupagio
do Solo. no prazo de 1(um) ano a contar da data de entrada em vigor desta Lei.

Art. 69" - A aprovagio de projetos para edificagbes seguird as
dretrize s do Codigo Sanitario Estadual, Decreto n.® 12.342, e deverdo ser revistos com
algumas especificidades inerentes a0 Municipio, que estardo comtempladas
posteriormente neste Plano Diretor no prazo de 1(uMm) ano a contar da data da entrada em
vigor desta Lei.

Art. 70° - As demais leis decorrentes desta, deverfio ser
regulamentadas no prazo de [(um) ano a contar da data da entrada em vigor da presente.

Art. 71° - Esta Lei entra em vigor apds decorridos 90 (noventa) dias
da data de sua publicagdio, revogadas as disposi¢des em contrério.
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